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Oma tuba,
oma luba?

Séna omand tuleb ju meie keelde
sbnast oma. See on asi, mis kuulub
mulle ja ma voin sellega teha, mida
tahan. Selline omandikésitlus jaab
siiski minevikku, kus maa ja selle
osaks olevad sunnismaised talupo-
jad olid valitseja voimu all ning oma
valdusi vois jouga kaitsta. Omand on
ka praegu asjadigusseaduse koha-
selt isiku taielik 6iguslik voim asja
iile, st 6igus asja vallata, kasutada ja
kdsutada ning torjuda teiste isikute
mojuavaldusi. Ka pohiseaduse § 33
kohaselt on omand puutumatu. See
tahendab eelkoige kaitset riigivoimu
omavoli eest ja vélistab maaomandi

tasuta sundvoorandamise tditevvoi-
mu poolt, nagu juhtus 70 aastat ta-
gasi. Omand on iithiskonna alustala,
sidusmaterjal ja keskklassi olemuslik
tunnus. Kuid juba sama
pohiseaduse § 33 sétestab,

Isust (kohasust ja méodukust) lasta
hinnata 6iguskantsleril ja kohtul.
Seega elame tegelikult piiratud
omandiga 6igusruumis. Ja kui sea-
dused tunduvad esmapilgul vas-
tuolulised — ehk iiks seadus nagu
ilistab omandi végevust ja teised
kehtestavad selle suhtes piiranguid,
siis tegelikult see nii ei ole. Omandi
ulatust tasakaalustatakse avalikes
ehk tihiskonna huvides. Omandikit-
sendused kehtivad omaniku enda
suhtes voi on need siis teatud digu-
sed, mis seadus annab teistele isi-
kutele sinu omandi suhtes. Omanik
on kitsendatud niiteks ehitustege-
vuses, metsa raiumisel, veekogude
kasutamisel, priigi kogumisel jne voi
on siis pandud omanikule lausa ava-
lik-6iguslikke koormisi nagu lume
rookimine kinnistu piires,
maamaks jne. Omanik

Priidu Parna

Notar, Juristide Liidu juhatuse liige

tub ka teatud kdrguse voi siigavuse-
ni. Nimelt ulatub omand sambana
iilespoole ja allapoole maapinda sel-
lise kdrguseni, kuhu ulatub omaniku
huvi oma omandit teostada ja teiste
mojuavaldusi térjuda. Omand ulatub
ka kinnistul olevatele veekogudele,
taimestikule ja teedele. Maavaradele
ulatub omaniku omandidigus vaid
osaliselt, kuna riik on suurema osa
maavaradest enda omaks tunnista-
nud ja mis kummaline, sealhulgas
ka paekivi! Maaomaniku omad ei ole

voib olla piiratud ka teis- “Omandi ulatus on

te eraisikute kasuks, olgu

selleks naaber v6i marjule paika pandud piiridega,

tottav linnakodanik. Nii

peab maaomanik lubama kUid Véhesed teavad,

pédevaajal oma kinnistul

teiste isikute liikumist ja et Omand UIatUb ka

metsasaaduste korjamist,

k}li. ta ei ole seda selgelt teatUd kﬁrguse V6i
véilistanud, taluma naab- Sﬁgavuseni.”

ri juurdepéidsu avalikule

teele iile oma kinnistu voi

lubama matkajatel liiku-

da talle kuuluva veekogu
kallasrajal. Sellistest kitsendustest
kinnipidamise jargimine on avaliku
voimu tlesanne voi siis lahendab
eraisikute vahelised vaidlused ko-
hus. Ja kohut pole moétet karta. Sage-
li kiisitakse minult, et miks ei voiks
olla {ihte ametnikku, kes otsustaks,
kuidas on 6ige. Mina vastan, et sel-
liseks ametnikuks ongi digusriigiks
kohtunik. Kui neid korgeid riigiloi-
ve vaid poleks. Seega voib piistitada
kiisimuse, kas oigusriik on tegelik
voi nailik, kui kohtule juurdepéis on
tegelikult raskendatud.

Kui omandi kasutamiseks puu-
dub piisav 6iguslik alus, siis lubab
ka praegune asjadigusseadus kaitsta
oma valdust sissetungija vastu jouga
iiletamata seejuures hddakaitse pii-

et omandit voib seadusega nga abikaasa enda

kitsendada. = Omandikit-

sendused on tdnapievase lahusvaraks loetakse

omandidefinitsiooni lahu-

tamatu osa. Demokraat- seda vara, mis talle

likus riigis saab selliseid

piiranguid kehtestada vaid kuulus enne abiellu-

parlament ja mitte vaba-

riigi valitsus voi kohaliku miSt, mille ta Omandas

omavalitsuse organid.

Seetottu tleb just ona. abielu ajal kinkena voi
liku omavalitsuse kehtes- péil‘andina.”

tatud korda hinnata selle
pilguga, kas igasugused
piirangud ja koormised,
mis omandit puudutavad,
on ikka piisava seadusliku alusega
kaetud. Vajaduse korral saab lasta
omandikitsenduste 6iguslikku alust
ja nende piirangute proportsionaa-

re. Keskaegne rusikadigus elab seega
modifitseeritud kujul edasi. Omandi
ulatus on paika pandud piiridega,
kuid véhesed teavad, et omand ula-

ka kinnistul asuvad tehnovorgud ja
rajatised ning neid peab ta tasu eest
taluma, kui need on seaduslikult ra-
jatud.

Omand timbritseb meid erineval
kujul. Liikuv vara vallasomandina
ja litkumatu vara kinnisomandina.
Majad ei ole iseseisvad kinnisasjad,
vaid maatiiki olulised osad ja liigu-
vad kéibes ainult koos maatiikkide-
ga. Kui asjal on mitu omanikku, siis
ei saa taas omanik oma 6igusi taiesti
vabalt, teiste huve arvestamata teos-
tada. Selline {ihine omand eksistee-
rib eelkdige kaasomandina, kus péri-
mise voi vara {ihise soetamise korral
(naiteks vabaabielus inimesed) méa-
ratakse osad omandis sootuks mot-
telistena. See, kes sellist protsenti
kinnistust ja seal olevast eluruumist
omab, ei ole tegelikult kunagi tema
kasutuses oleva ruumi ainuomanik
—tal on kokkuleppeliselt iiksnes selle
ainukasutusoigus. Kui vara kuulub
omanikele mottelisi osi mé&aratle-
mata, siis on tegu erilise ihisoman-
diga. Selline omand eksisteerib
reeglina abikaasade vahelistes su-
hetes. Kohtupraktika on lugenud ka
vabaabielulisi suhteid seltsinguks ja
seltsingulaste soetatud vara nende
tihisvaraks hoolimata asjaolust, et
see vara on kinnistusraamatus iihe
nn abikaasa nimel. Abikaasade va-
rasuhted on aktuaalsed, kuna 1.07
joustub uus perekonnaseadus.

Osa abikaasade varast on nende
tihine vara (lihisvara) ja osa varast
on igaithe enda oma (lahusvara).
Kuna vara kuulub abikaasadele abi-
elu ajal tihiselt, siis ei saa kumbki

neist ka oma osa sellest varast {iksi
miiiia, pantida, vahetada jne. Val-
lasasjade késutamisel kehtib siiski
eeldus, et teine abikaasa on tehin-
gu tegemisega nous, ja seda kdibes
eraldi ei kontrollita. Samas igasu-
gust vara voib soetada iga abikaasa
ka tiksinda - ithisomand tekib teisel
seaduse alusel automaatselt. Iga
abikaasa enda lahusvaraks loetakse
seda vara, mis kuulus talle enne abi-
ellumist voi mille ta omandas abielu
ajal kinkena voi parandina. Lahus-
varaks on ka isiklikud tarbeesemed,
omandireformi kéaigus tagastatud
vara ja kohustusliku kogumispensio-
ni osakud. Voetud kohustustest (lae-
nudest) on abikaasa enda kohutused
need, mis ei ole voetud perekonna
huvides. Moni vara voib olla muutu-
nud abielu kaigus tihest varaliigist
teiseks. Naiteks juhul, kui abikaasa
sai maja kingitusena voi parandina
voi kuulus see talle juba enne abiel-
lumist, siis juhul, kui maa erastati
abielu ajal, muutub kogu kinnisvara
tihisvaraks, kuna maa on tdhtsam.

Joustuv uus perekonnaseadus
toob muudatusi ka lahus- ja {ihis-
varasuhetesse. Muutub see, et juba
abielludes saavad abikaasad valida,
millist varareziimi nad enda abielule
tahavad kohaldada. Kui nad valikut
ei tee, kehtib nende vahel iilalkirjel-
datud seadusjargne iihis- ja lahusva-
rareziim. Valikusse lisandub lisaks
ithis- ja lahusvarareziimile taielikule
varalahususele tilemineku voimalus
voi tdiesti uudse varavahekorranann
tasaarvestamise siisteem. Viimane
tahendab seda, et abikaasade poolt
soetatud vara jadb nende lahusva-
raks, kuid abielu 16ppemisel lahutu-
se voi ka abikaasa surma korral on
teisel abikaasal voi tema périjatel 6i-
gus nduda varade tasaarveldamist ja
kompensatsiooni maksmist abikaasa
poolt, kelle vara vaartus oli abielu
kestel rohkem kasvanud kui niiteks
sellel abikaasal, kes oli lastega kodus.
Siiski on vaja ka selle varavahekorra
puhul teise abikaasa ndusolekut, kui
teine pool voorandab nende tihist
eluaset. Selline varavahekord on
vaga levinud Mandri-Euroopas, aga
ka néiteks Soomes. Valiku erinevate
varareziimide vahel saab ka pérast
abiellumist teha abieluvaralepingut
solmides. Sellise lepingu voib (aga ei
pea) registreerida ka abieluvarare-
gistris — sel juhul on sellel tahendus
ka kolmandate isikute suhtes, kellel
on digus registriga tutvuda. Juba s6l-
mitud abielude puhul varavahekord
uue seaduse joustumisega ei muutu.

Kasuta siis oma omandit moistu-
sega. Uhe omaniku vabadus 16peb
seal, kus algab teise omaniku digus
oma omandit teostada.
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OMANIKE KESKLIIDU LEHT

Omanike Keskliit ja If-kindlustus toovad
turule koduomaniku kindlustuse

Eestis koige laiema kindlustus-
kattega kodukindlustus on
suunatud eksklusiivselt Eesti
Omanike Keskliidu liikmetele.

Koduomaniku kindlustusega on
klientide omavastutus O krooni, ei
rakendata alakindlustuse séatteid
ning naiteks korteri kindlustamisel
on kaitse all ka hoone mottelised
osad.

"Koduomaniku kindlustus pohi-
neb Ifi koguriskikindlustusel ning
seda on tdiendatud Koduomaniku
Kindlustuse lisatingimustega," so-
nas If-kindlustuse varakindlustuse
tootejuht Merko Kimsto.

Koduomaniku kindlustusele on
loodud litkmete paremaks teeninda-
miseks kasutajasobralik veebilahen-
dus aadressil kindlustus.omanikud.
ee. Kodulehel saab arvutada kind-
lustusmakset ja tellida endale kind-
lustusleping.

Eesti Omanike Keskliit on votnud
eeskuju oma sosarorganisatsiooni-
dest Rootsis (Villadgarna) ja Sveit-
sis (Hauseigentumerverband), kus
pakutakse oma liikmetele laialdast
toote- ja teenuspaketti, alustades
kindlustusest ja 16petades pangatee-
nustega.

Kahju korral on
omavastutus O
krooni

Kahjujuhtumi jarel
ei vahendata Sinu
lepingu kindlus-

tussummat

Korteri kindlusta-
misel on kaitse all
ka hoone motteli-
sed osad

Uus volakaitse
seadus: mis muutub
koduomaniku jaoks?

Uue volakaitse seaduse eelndu on ette
valmistanud Riigikogu Oiguskomis-
joni juurde moodustatud to6riihm,
kuhu kuulusid eri huvigruppide, mi-
nisteeriumide ja ametkondade ning
parlamendi suurimate fraktsioonide
esindajad. Peamiseks sihiks on kaits-
ta eluasemelaenuga kodu soetanud
peresid ja teisi volgnikke.

Pohieesmérk: voimaldada nii makseraskus-
tes kodulaenuvotjale kui ka muule fiitisilisele
isikule (volgnikule) tema volgade timberku-
jundamine, et makseraskusi iiletada ja valtida
pankrotimenetlust.

Seaduse moju kodulaenuvétjatele (ko-
duomanikele):

Tagatiseks seatud kodu suurem kaitse:
kuna pandiga tagamata nouete osas (nditeks
see pohiosa, mis jaab iiles parast tagatise miiii-
mist) on voimalik kohustuste vihendamine,
siis on volausaldajad (pangad) senisest oluli-
selt enam motiveeritud kodulaenuga ajutisse
kimpu jaanutele laenupuhkust andma, mak-
seid ajatama voi osaliselt taitma.

Korvalnouete vihendamine: kaob senine
praktika, mille kohaselt tagatise miitimise jarel
ohku jddnud noudele rakendatakse tiiratuid
tarbimislaenu intresse ja muid péhjendama-
tuid korvalndudeid. Kohus saab korvalnou-

deid (intressid, viivised) oluliselt vihendada
kuni seaduses sétestatud suuruseni.

Tédiendava tagatise kiisimise keeld: kee-
latakse tdiendava tagatise néudmine pelgalt
kinnisasja turuvaartuse languse tottu.

Téitekulude vdhendamine: tdituri tasu ja
taitemenetluse kulud loetakse edaspidi hiipo-
teegi miitimisel selgelt hiipoteegisumma sisse.
See tdhendab, et kinnisasja omaniku kulud
vdhenevad. Samuti kaotatakse kohtutdituri
lisatasu.

Muud olulised muudatused:

nn korralikule volgnikule luuakse ka pank-
rotimenetluse puhul lihtsam ja paindlikum
volgadest vabanemise voimalus (senise viie

“Keelatakse tdiendava
tagatise noudmine
pelgalt kinnisasja turu-
vaartuse languse tottu.”

aasta vihendamine kohtu otsusel kolme aas-
tani).

kohtulahendiga tunnustatud nouete aegu-
mise lithendamine (st aeg, mille kestel saab
volga sisse nouda) 30 aastalt kiimnele volgni-
ku olukorra leevendamiseks.

Seaduse joustumise ajaks on kavandatud 1.
jaanuar 2011.

Kahju vilja maks-
misel ei rakendata
Sulle alakindlustu-
se satteid

Hoone kindlusta-

misel saad tasuta
kaitse ka rajatis-

tele

Anname garantii, et
taastame Sinu kodu
vastavalt koikide
oigusaktidega keh-
testatud nouetele
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KOOS OLEME TUGEVAMAD

KODUKAART 7

Kodukaardi partnerid pakuvad Eesti Omanike Keskliidu liikmetele tunnustatud kvaliteeti ning oma kaupade ja teenuste pealt piisi-
soodustust (ndidatud ettevotte nime jarel). Lisaks annab kaart diguse pidevalt uuenevatele eripakkumistele. Kodukaardi partnerid
on eelkdige ettevotted, kelle juurde koduomanikul ikka asja on - ehitus- ja remondikaupade miiiijad, sisustusarid, puhastusteenuste
pakkujad ja paljud teised. Tapsem info ning eripakkumiste nimekiri on www.omanikud.ee/kodukaart

Kodukaart on tasuta ning mdeldud koduomanike huvisid esindava Eesti Omanike Keskliidu liikmetele. Liikmemaksu ega muid ko-
hustusi meie organisatsioonil pole, kaart saadetakse soovijatele posti teel.

EHITUS- JA VIIMISTLUS-
KAUBAD

ESPAK 10%
RUUKKI PRODUCTS 20%
KEMIFLORA 10%
TOODE 20%
LEVEL SISUSTUSSALONG 10%
STOKKER 5% 10% 25%
IMPEXTRA 00 10%
LINCONA PORANDAKESKUS 5%
BALTI PLAADIKAUBANDUSE AS 10%
EREK Ol

ANGROO EHITUS 10%
DECORA 7%
EHITUSPLAADI EKSPERT 15%
FLOORIN 5%
NURGA AIAKESKUS 7%
EHITUS-, REMONDI- JA
ELEKTRITOOD

EESTI KATUSED 15%
BONUS EHITUS

EHITUSTEENINDUSE 0Ol 20%
EESTI EHITUSEKSPERT

PISITOOD 5%
PASSIIVMAJA OU 20%
KELLER JA KO 10%
PRO-ROOFING 15%
ANTSUABI 5% 10%
NOIPROK 20%

UKSED, LUKUD, AIAD JA
VARAVAD

SAKU METALL 10%
VALNES 20%
TEMEKO 10%
SUNGATE 10% 15%
KAMINAD, SAUNAD, KUTE,
VENTILATSIOON

12 KAMINAT 10%
KOLTSI KAMINAD 5% 15%
H&H GRUPP 15%
TERMEX 10%
SAUNAMAAILM 5% 10%
HALDUS-, VALVE- JA PRO-
JEKTEERIMISTEENUSED
SIRKEL & MALL 10%
STRANTUM 5% 10%

MOOBEL, SISUSTUS JA

SISEKUJUNDUS

VALGUSTUSVIIS 15%
KANGADZUNGEL 15%
KARDINASTUUDIO 12%
12 TOOLI 5%
SISUSTUS5 10%
DIIVANIPARADIIS 3%
ELENE.EE 10%
4ROOM 10%
MOOBLIAIT 5% 10%
DISAINIBUROO REMLINGER 5% 10%
MIMOSA 15%
KAAN 15% 50%
RADIS 7%
ILUS KODU 10%
SISUSTUS- JA MOOBLISALONG

ANTIQUE & REPRO 15%

KOOGID JA KOOGITARBED

NOBLESSA 10%
HANSPERT 10%
KIIKA KOOKI 7%
IDEMA KOOGID 10%
SIDE-, TELE-, KINDLUS-
TUS- JA PANGATEENUSED
ELISA 15% 20% 40%
NORDEA 20%

AUTOKAUBAD, -KUTUS JA
-TEENUSED

ZEV MOTORS 10%
OLEREX

VIANOR / TIREMAN 10% 15%
EURO OIL

CAR PAINTER 20%
TEHNOULEVAATUS

AVANSER AUTOVARUOSAD 5% 20%
KESKKONNAUURINGUD JA
SAASTUTEENUSED
SMARTFACTORY 1%
SMART-GLOBE SOLUTIONS 7%
FINESTUM 10%
KOLIMIS-, PUHASTUS- JA
LAMMUTUSTEENUSED

OK MOVERS 5%
CLEANUP TEAM 15%
INSAIT PROJEKT 5% 10%

RUUMIDE RENT JA KIN-
NISVARA VALDKOND
ADAUR GRUPP 0U 20%
SITSIILIA KINNISVARA 25%
ATHENA KONVERENTSIKESKUS 15%
TALLINNA OPETAJATE MAJA 15%
TOITLUSTUS JA VABA AEG
COFFEE IN 5%
FK KESKUS 10%
VIIMSI SISEKARDIRADA 10%
HOTELL ANTONIUS 10%
RESTORAN VOLGA 10%
PUSSIROHUKELDER 10%
KODUSAI 5%
PIZZAPOISID 10%
TABASALU SPORDIKOMPLEKS 7%
AL MARE BOWLING 10%
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ROIVAD JA ILUKAUBAD
GOLDENPOINT 10%
HAUST BUTIIK 10%
BORABORA 10%
SANGAR 7%
KPL MOOD 5%
LASTEKAUBAD
KIDSFIRST.EE 5%
Muu
ELFA ELEKTROONIKA 10%
BUROOMAAILM 5% 2,5%
BOSSE LEMMIKLOOMAPOQED 5%
LOODUSPERE 5% 10%
KIRJASTUS VALGUS 15%
AROOMIPOOD 10%
RAHVA RAAMAT 5%
NODI.EE 7%
PHOTOPOINT
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Mis on Ees
Keskl

Koduomanikke ithendav Eesti Oma-
nike Keskliit on Eesti suurim koda-
nikuorganisatsioon, mis on asutatud
1994. aastal ning koondab juba iile
40 800 maja- ja korteriomaniku. Liit
on liikmete arvu poolest Eesti suu-
rim mittetulundusiihing ning 2005.
aastast Rahvusvahelise Kinnisvara-
omanike Liidu liige.

Koduomanike ithendused on pal-
judes Euroopa riikides kolmanda
sektori tugevaimad organisatsioo-
nid. Eesti Omanike Keskliit on toimi-
va kodanikuiihendusena eeskujuks
votnud Rootsi koduomanike organi-
satsiooni, mis koondab tile 350 000
inimese ning on koduomandit puu-
dutavates kiisimustes {iihiskonnas
arvestataks jouks.

it?

Omanike Keskliidu eesmérgiks
on olla koduomanike huvide esin-
damisel Eestis arvestatavaks jouks
ning konstruktiivseks partneriks
riigile ja kohalikule omavalitsusele.

Lisaks omanike eestkoste funkt-
sioonile piitiab liit oma liikmetele
pakkuda ka igapédevast kasu, tuues
turule nditeks koduomaniku kind-
lustuse ning plaanides uut panga-
kaardina toimivat liikmekaarti, mis
pakub soodustusi iile sajas ettevot-
tes.

Omanike Keskliidu juhatuse esi-
mees on Urmas Reinsalu ning vo-
likogu esimees Anto Raukas. T6od
koordineerib peasekretarina Taavi
Madiberk.

Omanike Keskliiduga saad liituda:

POSTI TEEL
Tdites ja postitades allpool

toodud tasuta vastusevormi

‘\ TELEFONITSI
g

Helistades Omanike
O Keskliidu biiroosse telefonil
6427020

Nimi:

INTERNETIS

——= Meie kodulehel
www.omanikud.ee

MEILITSI

Edastades oma andmed
e-posti aadressil
omanikud@omanikud.ee

Makstud vastus
liitumisavaldus 40 700
koduomanikuga iihinemiseks

Soovin liituda Eesti Omanike Keskliiduga

Telefon:

E-post:

Aadress:

tavaid materjale.

Soovin posti teel saada tasuta koduomaniku
kaardi, mis pakub soodustusi

Vastavalt isikuandmete kaitse seadusele Teie andmeid ei avalikustata
ega edastata kolmandatele isikutele.Teile voidakse saata EKOLI tutvus-

SEISAME OMANIKE
EEST

Tugev katusorganisatsioon, mis
seisab koduomanike huvide eest.
Seisame monopolidele omavoli,
elukeskkonda sobimatute pla-
neeringute ja kodualuse maa
maksustamise vastu. Liikmed
voivad loota abile, kui koduoma-
nike huve kahjustatakse.

ti Omanike

Miks on juba ule 40 000 inimese tihinenud
Eesti Omanike Keskliiduga?

SOODUSTUSED
KOGU EESTIS

Liikmetele markimisvaarsed
soodustused (ile 100 ettevottes.
Kodukaart, mis on thtlasi ka liik-
mekaart, on koigile liikmetele ta-
suta.

TASUTA JURIIDILINE NOU

Liikkmetele tasuta esmane juristi abi www.
omanikud.ee portaalis. "Kiisi juristilt tasuta"
annab liidu liikmetele tasuta esmast juriidi-

liset ndu.

Eesti Omanike Keskliit palub maa- ja
omandireformi digustatud subjektidel,
kelle avalduste menetlus on Iopule viimata,

teatada:

e vara asukoht,

« lithidalt tagastamise viibimise pohjus(ed) ning

» enda kontaktandmed

e-kirjaga aadressil omanikud@omanikud.ee voi
kirjaga aadressil Eesti Omanike Keskliit, Ravala pst. 8, Tallinn 10143

Eelkdige huvitab 1941.a. jareliimberasujate parijate avalduste
menetlemise kdik Tallinna Linnavalitsuses, kus asjaga tahtlikult
venitatakse, vaatamata joustunud kohtuotsuste tditmata jatmise
eest korduvalt maaratud suurtele rahatrahvidele.




