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OMANIK JA PANK

KUSIMUS:

Meil on pangalaenuga soetatud korter abielu ajal. Laenu taotlejateks on mu mees jatema vend. Lisatagatiseks
on nende maakodu. Notarilepinguga on korteri omanikud mu mees ja mina. Kuna mees on t66tu, siis tekkis
probleem laenu tasumisega. Abielu on plaanis lahutada. Kas mul on mingit varianti, et saaksin selles korteris
edasi elada---mees laheb valla sotsiaalkorterisse. Kas mul on ostueesdigus? Mis saab lisatagatisest? On mul
vaja enne abielu lahutamist notari juures mingit lepingut teha? Kui kohtutéitur korterisr vélja téstab, kas laenu
pean pangale tagasi maksma ka mina, kes ma laenu ei taotlenud, kuid olen poolele kinnisvarale omanik.

VASTUS:

Laenu peab tagasi maksma ikka see, kes véttis. Kui temal ei ole siis kiisitakse raha kdendajatelt voi miiliakse maha
kinnistu, kuhu on seatud hiipoteek, antud juhul on selleks, teie mehe maakodu. Korteris elamist saate te ainult [abi nn
nippide pikendada, kuid siiski saabub aeg, mil peate lahkuma.

Kust alustada? Tuleks pangaga suhelda, et ei suuda praegu tagasi maksta ja kas oleks v6imalik midagi teha. Pank on
praegusel ajal suhteliselt paindlik ning pakub vélja erinevaid lahendusi, kas pdhiv6la maksepuhkus, intresside
maksepuhkus ning muid variante. Seega neid variante kasutades, lubades pangale hiljem ikka maksta, oleks voimalik
korteris veel mingi aeg elada.

KUSIMUS:

Votsin 2008. aastal kodukapitali laenu elamu krundi soetamiseks. Tulumaksuseaduse jargi peaks saama
eluasemelaenu intresside pealt tuludeklaratsiooni k&digus raha tagasi.

Mul on olemas notariaarne ostu/mulgi leping, millega saab tendada oma laenu otstarbe kasutust.

Kas olen Bigesti aru saanud? Ja kuhu peaksin ja milliseid dokumente esitama, et saaksin tuludeklaratsiooni alla
oma elamu krundi ostmise tarbeks vdetud laenu intressid?

VASTUS:

Téapsema info saamiseks, soovitan teil pddrduda maksu ja tolliameti poole. Nende kodulehekiilg on www.emta.ee ,
lehekilje alt leiate ka kontaktid. Isiklikust kogemusest v8in 6elda, et nad on vaga abivalmid k8igis kiisimustes aitama.

KUSIMUS:

Pank esitas minu vastu hagi, millega nduab minult 35000.- selle eest, et ma sain nende kéest vaba
tagasimaksega krediitkaardi. Kas ma peaksin selle tagasimaksega ndustuma v&i lasen asjal kohtuni jduda, et
vahendada intressi ja viivisemakset?

VASTUS:

Selliste asjade puhul on raske ennustada I6pplahendit. Kohtupraktikas olen nainud nii seda, kuidas vdlglane viivistest
vabastatakse, kui ka seda, kuidas kohus mdistab vélja viivised terves ulatuses.

Kui pank esitab kohtusse esmalt maksekéasu kiirmenetluse avalduse, siis selle puhul ei saa kdrvalnduded pdhinduet
Uletada. Kui olete makse ettepaneku kétte saanud, saate ndude kdrvalnduete ulatuses vaidlustada. Sellisel juhul on
Usna tBendoline, et kdrvalndudeid Teilt hagi kaudu enam eraldi nGudma ei hakata.

Kui aga pank esitab kohtusse kohe tsiviilhagi (s.t. ei lahe labi kiirmenetluse), siis séltub k&ik kill kohtunikust.

Igaljuhul soovitan kohtumenetlusest aktiivselt osa v6tta, s.t. kdigile kirjadele vastata, istungitel kohal kéia ja séna votta.


http://www.emta.ee/
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KUSIMUS:

Olen pangale kreediitkaardi eest v6lgu ja see edastati kohtutditurile ja summa on nuid kokku umbes 28000 kr,
aga mul pole hetkel t66d ja on ka majalaen ja seda olen hoolikalt maksnud juhuté6de rahast. Ja niitd kiisimus:
kas kohtutaituril on digust elukaaslasega kaasomandis olevat maja sellise vaikse summa eest sundmuki
panna. Kuna mul on ka kaks autot, siis miks ta ei vdiks neid v66randada, kuna need on ka juba tema poolt
arestitud, aga viimases hoiatuses oli ainult maja .

VASTUS:

Vara sundmiigi digus on kohtutaituril olemas. Samas saab ta enampakkumisel mida ainult Teile kuuluva majaosa.
Selle kohta ei oska vastust anda, miks taitur oma kirjas ei maininud autode sundmiiiigi véimalust.
Soovitan Teil taituriga ise hendust votta ning uurida autode sundmuigi v8imalust.

KUSIMUS:

Meil elukaaslasega on maja, mille ehitamiseks votsime kodulaenu pangast. Laenutaotleja on mees ja mina
kaaslaenutaotleja.

Mehel on firma, mis on suurtes rahalistes raskustes. Firma on seotud sama pangaga. Kodulaenu igakuised
maksed on tasutud, Ule uhe laenumakse vBlgnevust pole esinenud.

Kas firma vdlgnevustega seoses on ka meie maja ohus? Vdidakse see maha miita v0i kdest &ra votta? Vdi on
firma vara ja isiklik vara Uksteisest lahusseisvad asjad?

Samuti, kui firma on v8lgu erinevatele teistele firmadele ja see on antud edasi inkassosse, kust tulnud kohtuga
ahvardavad kirjad, lubadustega vara arestida jne.

VASTUS:

Uldjuhul on ikkagi OU selline ettevétlusvorm, kus ettevdtte ning selle omaniku varad on rangelt lahus. Fuiisilisest isikust
omaniku vara saab v@lgnevuse sissendudmisel realiseerida vaid siis, kui omanik on oma ettvotte laene isiklikult
kédendanud.

KUSIMUS:

Kui oled laenuvdlglane, mille tagatiseks oli hiipoteek, siis millise summa eest vdib kohtutditur mita
hupoteegiga maja? Kui suure allahindlusega on digus maja muua?

Naiteks: kaks aastat tagasi maksis maja 1 200 000EEK.

Hupoteek on ca 800 000eek.

Kohtutaitur mtiiib 200 000 eek -i eest, mis ei kata laenusummat.

Kas on mingisugust kaitset nii odava hinna eest miumiseks, kui vdlg jaab ikka veel?

Kinnistu on 2,3ha ja sellel asub kahe korruseline kivimaja.

VASTUS:

Otsest piirangut antud situatsioonis ei ole, seega sisuliselt vdib kohtutditur miiia ka veel madalama hinnaga. Samas
saab alati kohtutdituri toimingu kohtus vaidlustada.

Eelkdige on tegu vdlglase, kohtutaituri ning sissendudja (panga) vaheliste labirdakimiste tulemusel vastuvdetavate
otsustega.

Tapsemalt saate asja kohta infot Taitemenetluse seadustikust, mille leiate aadressilt

https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=13260763
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