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OMANIK JA KORTERIUHISTU
KUSIMUS

Mida oleks véimalik ette vdtta kui KU esimees venitab ildkoosoleku kokkukutsumisega ja iitleb, et tal pole
aastaaruanne valmis ja et tal on tdhtsamatki teha, kuigi teised on sellest juba ammu huvitatud. Kui kaua vdib ta
sellega venitada?

VASTUS

Kui tegu on ebapadeva juhatusega, siis on iimselt ainsaks vdimaluseks selle valjavahetamine. Uldkoosolekut ei pea
kokku kutsuma esimees, seda saavad teha ka Uhistu likmed. Lisan mdned véljavétted seadusest, mis vBivad kasuks
olla:

Mittetulundusiihingute seaduse § 20. Uldkoosoleku kokkukutsumine
(1) Uldkoosoleku kutsub kokku juhatus.

(2) Juhatus peab tldkoosoleku kokku kutsuma seaduses vdi pohikirjaga ettendhtud juhtudel ja korras, samuti
siis, kui Ghingu huvid seda nduavad.

(3) Juhatus peab tldkoosoleku kokku kutsuma, kui seda nduab kirjalikult ja pdhjust &ra naidates vahemalt
1/10 mittetulundustihingu liikmetest ja pohikirjaga ei ole ette nahtud vaiksema esindatuse nduet.

(4) Kui juhatus ei kutsu tldkoosolekut k&esoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud asjaoludel kokku, véivad
taotlejad tldkoosoleku ise kokku kutsuda samas korras juhatusega.

(5) Uldkoosoleku kokkukutsumisest peab ette teatama vahemalt seitse péeva, kui pdhikirjaga ei ole ette
nahtud pikemat téahtaega.

(6) Uldkoosoleku kokkukutsumise teates tuleb markida tldkoosoleku toimumise aeg ja koht ning
Uldkoosoleku paevakord. Péhikirjaga v8ib ette naha tdpsema korra tldkoosoleku kokkukutsumise teate
saatmiseks.

(7) Kui parast Uldkoosoleku kokkukutsumise teate saatmist paevakorda likmete ndudel muudetakse, tuleb
paevakorra muutmisest teatada enne ldkoosoleku toimumist samas korras ja sama téhtaja jooksul nagu
Uldkoosoleku kokkukutsumise teate saatmisel.

KUSIMUS

Meie aiandustuhistu tahab anda oma elektrivdrgu Eesti Energia hallata. Sellega seoses teatavad nad, et mina
kinnistuomanikuna pean oma peakaitsme 25 amprilt 16- le amprile viima. Vaidetavalt on 16 amprit aiandusihistu
tehnilistes tingimustes ette nahtud.

On neil selline digus minult seda nuda? Kas mul oleks vBimalik sel juhul kompensatsiooni nduda?

Nad véaidavad, et see on ndutav, et kellelgi ei tekiks eelisolukorda Eesti Energia ees.

VASTUS

Kui tdesti on selline ndue ettendhtud Ghistu pdhikirjaga vdi muu Ghistu likmete vahelise kokkuleppega, siis on Uhistul
Bigus seda nduda kill ja ilma kompensatsiooni maksmata. Soovitan igaks juhuks tdpsemalt jargi uurida ning kindlasti
nduda Uhistult vastavate dokumentide esitamist, millele tuginetakse.

KUSIMUS

Kas KU on kohustus arve véljastada igale korterile eraldi? Meie iihistus pannakse jookasva kuu naidud
trepikojas paberiga seinale.
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VASTUS
See peab olema reguleeritud korteritihistu p&hikirjaga. Pdhikiri v8ib v8imaldada m&lemat varianti.
KUSIMUS

Elan korteris, kus on keskkutte radiaatorid vélja voetud (talvel kiitsime elektriga), kuid sisse on jaetud need
soojatorud, mis katlamajast kdetavatesse radikatesse peaksid minema. Kuna Uihissoojust ei tarbi - ei olnud ka
siiani makset kiitte eest. Nuud aga akki keset kevadet on lisandunud uuriarvele ka mingi osa kdtte tasu, kuigi
radiaatoreid meil ei ole, kiitame ju elektriga. Tahaksingi teada, kas see on Gigustatud tegevus Uhistu poolt? Ja
mille alusel nad selle arve esitada véivad?

VASTUS

limselt siiski on Giguspéarane ja diglane, et ka elektrikittel olevad korterid tasuvad mingi osa tldkeskkittest.

Siinjuures tuleks aga mainida, et tegemist on Uisna keerulise teemaga. Nimelt on kogu elamu kuttestisteem koigi
korteriomanike kaasomandis ning selleks, et selle juures mingeid muudatusi teha, sh sellest eralduda, on vaja eranditult
kdigi kaasomanike ndusolekut. Oige oleks see, et ndusoleku saamisel/andmisel lepitaks ka kokku selles, et kas ja kui
suures osas peab kittesiisteemist eraldunud korteriomanik hivitama teistele tldkeskkuttekulud.

KUSIMUS

Kas korterituhistu juhatusel on digus néuda korteriomanikult 200 krooni suurust lisamakset selle eest, et
korteriomanik ei osale juhatuse poolt korraldatud hoogtdopéaeval?

Maja Gldkoosolek pole sellist lisatasu kehtestamise 8igust juhatusele andnud, samuti pole eelarves sellist
tululiiki kinnitatud.

VASTUS
Arvan, et Bigust sellise sanktsiooni kehtestamiseks ei saa KU juhatusel mitte mingil juhul olla.
KUSIMUS

Kas kortermaja elanikul on ka mingi digus sdna sekka 6elda, kui tahetakse lodza kinni ehitada? Lodza on ju
linnainimese stressimaandaja, nii hea on varske dhu katte minna, mugav on lapsevanker sinna lukata ja ise toas
vajalikke toid teha, pesu kuivatada, vanamemme 8hu katte istuma panna, kui ta enam valjas jalutada ei jdua jne,
jne. Lodza on tegelikult luksus. Ja niilid dkki tahetakse see koik dra votta ja inimesed karpi toppida. Kas on selle
kohta mingit seadust?

VASTUS

Kuna lodzad kuuluvad valdavalt korteriomandi eseme reaalosa hulka, siis peaks otsustuséigus jaama iga korteri
omanikule, seega oleks justkui vaja igatihe ndusolekut.

Samas jallegi on see lodZade kinniehitamise kiisimus seotud hoone (ihise majandamisega (soojustus), mis jallegi peaks
olema ikkagi KU otsustada labi iildkoosoleku. Siis peaks selleks ndusoleku andma iile poole iildkoosolekul viibivatest
liikmetest (pdhikirjast v8ivad tulla piirangud).

Mina isiklikult leian, et selliseks aktsiooniks oleks vaja ikkagi eranditult iga KU liikme ndusolekut.

KUSIMUS

Kui korteriomanik on v8lgu Uhistule ja ta maksab seda vastavalt vBimalustele tagantjarele, tasudes nt.veearve ja
kittekulud, veel jAdvad muud maksud Uhistule. Kas juhatusel on digus n6uda 7 p&eva jooksul kogu véla
tasumist vdi muidu keeratakse korteris vesi kinni? Peres on véaikesed lapsed ja kuskile minna ei ole. Meil on ka
veel lisaks korterilaen pangale. Kas on v8imalik mingi lahendus?

VASTUS

Veekraane ei tohi KU kiill kinni keerata. Mina tugineksin Vabariigi Valitsuse maarusele "Eluruumidele esitatavad
nduded”, mis utleb, et eluruum peab olema tagatud killma vee saamise vBimalusega samas hoones vdi hoone
teenindamiseks méaaratud maa-alal.

Korteritihistu saab v8lgnevuse valjamdistmiseks pddrduda kohtu poole.

KUSIMUS

Mida teha kui korteritihistu juhatus ei suuda esitada korrektset majandusaasta aruannet?
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VASTUS

Vastavalt kehtivale seadusandlusele teostab kontrolli KU juhatuse ning raamatupidaja iile KU Gldkoosolek. Selle
ilesande taitmiseks v6ib tldkoosolek méarata revisjoni véi audiitorkontrolli. Revidendiks v&i audiitoriks ei v6i olla KU
juhatuse liige ega raamatupidaja. Juhatuse ja muu organi likmed peavad vdimaldama revidendil vai audiitoril tutvuda
kdigi revisjoni v8i audiitorkontrolli [&biviimiseks vajalike dokumentidega ning andma vajalikku teavet. Revidendid voi
audiitorid koostavad revisjoni v8i audiitorkontrolli tulemuste kohta aruande, mille esitavad Uldkoosolekule.

KU puhul kaib ikkagi kdik labi tldkoosoleku.

KUSIMUS

Ei suuda tksikisikuna selgeks teha meie kodumajas (kus on 88 kaasomanikku) korteriithistu moodustamise
vajadust. K8ik virisevad, aga iga kord tekib kiisimus, et kes selle probleemiga peaks tegelema. Kas vbiksite
aidata meid ja vbib-olla teha kokkuvoétte, millega laheksin Gldkoosoleku ette ja nditaksin argumenteeritud fakte
KU loomise vajaduse suhtes.

VASTUS
Tooksin vélja méningad punktid:

1. Eelkdige annab Korteritihistu parema vB8imaluse korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatuki motteliste
osade Uhiseks majandamiseks ja korteritihistu liikmete thiste huvide esindamiseks, s.t. et kik igapéevased vajalikud
toimetused teeb KU juhatus.

2. Korteritihistule saab avada pangakontod, kuhu saab koguda raha remondifondi jaoks jms.

3. Samuti saab KU vajadusel pangast laenu elamu renoveerimiseks.

4. Kaovad kulutused haldusettevdttele tasumise osas.

5. Rahulolematuse puhul on v@imalik igal KU likmel l4bi tildkoosoleku esitada taotlus juhatuse véljavahetamiseks.

6. KU saab labi kodukorra hésti reguleerida isikute tegevust ja kaitumist elamus.

KUSIMUS

Meie KU-s on priigiveo eest arvestus tegelike elanike arvu kohta. Kes otsustab palju inimest elab korteris? Kui
KU perenaine arvab, et minu juures elab teine inimene pikemat aega siis, kas ma pean maksma teise inimese
eest? Kas tdesti tema otsuse jargi raamatupidaja saab etteteatamata panna arvele teist inimest? Kas minu
abikaasa, kes elab ja t6dtab teises riigis ja on teise riigi kodanik, ei ole minu kilaline, kui k&ib Eestis? Mind véaga
huvitab, mis tdhendab "ELAB".

VASTUS

Vastavalt Tsiviilseadustiku tldosa seadusele on isiku elukoht koht, kus isik alaliselt vdi peamiselt elab. Kui Teie abikaasa
naiteks on enamuse kuust mujal, siis ei ole dige arvestada priigivedu ka tema eest. Kui ta aga suurema osa kuust ikkagi
elab Teie juures, siis oleks dige ka teda arvestada alaliseks elanikuks.

KU peab lahtuma Teie poolt neile esitatavatest andmetest.

KUSIMUS

Ostsin korteri ja selles majas on veel palju tihje kortereid, mille eest nuiid vastloodud korteritihistu otsustas
hakata n6udma maja arendaja maksmata vdlgasid, et siis oleks hiljem vdimalus arendaja vastu ndue esitada.
Kas maja elanikud on kohustatud maksma oma kommunaalidele veel lisaks iga kuu umbes 2000,- krooni. Mingit
garantiid ju ei ole,et selle makstud raha ka kunagi Gldse tagasi saan?!

VASTUS

Iga korteriomanik vastutab ikkagi oma korteri kasutamisega seotud maksete eest. Kui osad korterid kuuluvad arendajale,
siis tuleb ndue kohe arendaja vastu poorata.

Korteritihistu liikmeteks on ju kdik antud elamus olevate korterite omanikud, s.h. arendaja, kes peab endale kuuluvate
korterite eest ka nende kasutamisega seotud maksed tasuma. Vastasel juhul on korterithistul 8igus tasumata summad
kohtu kaudu néuda.'

Teie poolt kirjeldatud arendaja eest maksmist ei pea ma mingil juhul digeks. Samuti saab sellise otsuse vastu vétta ainult
korteritihistu Gldkoosoleku raames ning mina ei suuda kiill uskuda, et Ghistu likmed sellise asjaga ndus on, et arendaja
eest esialgu maksed &ra tasuda.

KUSIMUS

Meil on korteris oma veemddtja, nagu kdigis meie kortermaja korterites. KU esimees tahab teha veearvestuse
maja all keldris oleva veem@dtja jargi. Kas sellise asjaga peab nGustuma, kui igal korteril on ju oma méddik
olemas.
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VASTUS

Harilikult kaib arvestus selliselt, et iga korter tasub oma veemdddiku naidu jargi ning vahe, mis tekib korterite
veem@8ddiku naitude summa ja maja veemdd8diku nadidu vahel arvestatakse Uldveeks ning jagatakse korterite vahel
tasumiseks.

Kasutatava vee eest on Teil digus ikkagi oma mdddiku jargi tasuda. KU-I on 8igus mdddikuid kontrollimas kéia.

KUSIMUS

Kas korterithistu tldkoosolek vdib kehtestada piiramatult makse umbmaéraste lGilesannete
rahagtamiseks (nait. reservi moodustamine)? Kuttesiisteemi renoveerimiseks kogume nagunii 30
kr/m~.

VASTUS

Selline rahaliste vahendite ettekogumise otsus on kahtlemata vaidlustatav. Kahtlemata saab uldkoosolek otsustada raha
kogumise mdistlikus ulatuses (isiklikult leian, et ka siis peaks see olema iga Uhistu liikme vaba tahe). Teie maja puhul
aga ettemaksete tegemine juba toimub.

Korterilihistuseaduse 8 8 Ig 2 satestab, et korteriomanikud v6ivad teha korterilihistule ettemakseid korteriuhistu valduses
olevate ehitiste motteliste osade remondiks ja muudeks p6&hikirjas ettenahtud kulutuste katmiseks.

Samas muidugi Utleb sama seaduse § 13 Ig 4, et korteritihistu otsused elamu majandamise ja séilitamiseks vajalike
toimingute tegemise ning majandamiskulude kandmise kohta on kdigile korteritihistu likmetele kohustuslikud. Seda aga
ei tohiks t6lgendada selliselt, justkui oleks ettemaksete tegemine elamu majandamiseks vdi séilitamiseks vajalik. Leian,
et iga Uhistu lige on kohustatud panustama ikkagi konkreetse kulu tekkimisel. Loomulikult on normaalne ettemaksete
tegemine, et riske maandada, kuid sundi selleks olla ei tohiks.

KUSIMUS

Kas korterithistul on digus sulgeda majaelanikele p66ning, mida kasutati pesu kuivatamiseks? Konflikt algas
sellest, et juhtisin Glemise korruse elanikuna juhatuse tahelepanu vajadusele puhastada maja véikese kaldega
plekk-katus lumest ja sulamisvee aravoolurennid jaast, et sulade saabumisel ei hakkaks korterit uputama.
Juhatus keeldus. Seejarel olin sunnitud ise otsima firmat, kes selle to0 ara teeks. LO6puks 28. veebr.,kui sula oli
k&es, tuli juhatus minu korteri lagesid kontrollima. Utlesin siis, et kui nad kohe ei hakka katust puhastama, olen
sunnitud ise kutsuma firma seda t66d tegema. Tulemus oli, et p6dningu uksel vahetati lukk. Samal 66sel hakkas
korteri laest vesi labi tilkuma.

VASTUS

Kahtlemata puudub korteritihistu juhatusel digus keelata korteritihitu likmetel kasutada Uldkasutatavaid ruume, mis
kuuluvad kdigi korteriomanike kaasomandisse. Siinkohal tuleks lahtuda eelk8ige Asjadigusseaduse 8§ 72. Sellist otsust
saab vastu votta ainult korteritihistu tldkoosolek (isiklikult leian, et ka siis peaks sellega ndus olema eranditult kdik
korteriomanikud).

KUSIMUS

Kas korteriomanikul on digus teada, mis toimub ruumides,mis kirjas korterite mdtteliste osadena? Kas
korteriomanikul on digus ndha majale tehtud termouuringu aruannet?Kas korteriomanikul on digus teada, mis
on rendile antud ruumide rendi suurus?

VASTUS

Teie kolmele viimasele kisimusele vastaks sisuliselt ihte moodi: kdik nimetatud tegevused (rendile
andmine, termouuringu koostamine), tuleks otsustada tldkoosolekuga ning loomulikult peaks juhatus
vBimaldama uldkoosolekul vastavate dokumentidega tutvuda.
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KUSIMUS

Korteritthistus on tekkinud mitmeid kroonilisi vlgnike. Uhistu on pidanud nende vdlad tasuma reservfondist
kuna thistul on tehtud otse leping elektri, vee ja kittefirmaga. Oleme teinud Uhistule ettepaneku, et iga korter
teeb ise lepingu mainitud firmadega, kuid Ghistu vaitel pole seda vdimalik thistu liikmetele peale sundida ka
mitte Uldkoosolekul hdéletades. Kas see ikka on nii?

Teine probleem:

Valgnikel on elekter vélja lulitatud, kuid vett ja kitet tarbivad nad edasi ja korteritihistu véidab, et vett ei saa
kinni keerata, kuna see on nendele eluks vajalik. "V6lgnikud elavad sees ja tarbivad meie kulul ikka edasi. Kas
tdesti ei ole vdimalik veekraanidele plomme peale panna?

Kolmas probleem:

Korteritihistus on kaks palgalist to6tajat, koristaja ja kojamees. Kuna kojamehe té6ga ei ole paljud
korteriomanikud rahul, siis oleme palunud Uhistult panna nende té6lepingud ja ametijuhendid Ules
kodulehekiiljele "korteriyhistu.net" kust saavad neid vaadata vaid volitatud isikud. Korteritihistu keeldub
viidates isikuandmetekaitse seadusele. Kas tdesti on mul keelatud teada saada milliste t66de eest ma tédlisele
palka maksan ja milliseid t6id ta on kohustatud tegema?

Ootan huviga Teie vastust oma e-posti aadressile.

VASTUS

Tdepoolest ei saa sundida osasid Uhistulikmeid sélmima tarbimislepinguid otse teenusepakkujaga. Siis peaksid justkui
k&ik dhistu liikmed seda tegema ning sel juhul kaotaks ihistu osa oma mottest.

Samuti kehtivad eluruumidele esitatavad nduded, mis satestavad, et eluruum peab olema varustatud kilma veega.
Seega, kui tegemist on tsentraalse sooja veega, siis selle tarbimist saaks piirata kill. Tehnilise poole pealt ei oska selle
vBimalikkust kahjuks kommenteerida.

Korterilihistu tahtsaimaks organiks on tldkoosolek. Juhul kui tildkoosolek néuab juhatuselt t66lepingute esitamist
tutvumiseks, siis ei ole juhatusel digust sellest keelduda. Isikuandmete kaitse seadus ei puutu siinkohal asjasse.

KUSIMUS
Kas maja uldkulusid saab arvestada korterite arvu jargi vdi peab tingimata aluseks olema kaasomandi suurus?
VASTUS

Asi on reguleeritud Korteriomandiseadusega, mis Utleb, et korteriomanik tasub kaasomandil lasuvad maksud, kannab
avalik-6iguslikud reaalkoormatised ja kaasomandi majandamise kulutused ning saab kaasomandi majandamisest vilja
vordeliselt talle kuuluva kaasomandiosa suurusega. Korteriomanikud vdivad sellest suhtest kdrvale kalduda kokkuleppe
alusel.

Seega Teie poolt pakutud arvestamiseks peaks olema kaasomanike vaheline vastavasisuline kokkulepe.

KUSIMUS

Jatsin kitte arved tasumata, kuna kiitteslisteemi torustik seinal oli jahe. Eelnevalt olin remondi kdigus
eemaldanud ka radiaatorid, aga olin ndus kiittearveid edasi tasuma, kui minu korterit labivad torud on
soojad.Torustikku remonditi osaliselt hes toas tekkinud torustiku ummistuse téttu, kuid teistes tubades oli
torustik jatkuvalt jahe ja edasised kiittearved jaid tasumata.Uhistu kaebas mind kohtusse ja otsus tuli minu
kahjuks.Tahaksin teada,kas on mdtet otsus edasi kaevata vdi on targem olukorraga leppida?

VASTUS

Kuna kittesiisteem on kdigi majas korterit omavate isikute kaasomandis, siis selle igasuguse paranduse peaks
tbepoolest korraldama korteritihistu. Kui radiaatorid on jahedad, siis sellega peaks tegelema korteritihistu. Kogu
valdkonda reguleerivad ennekdike Korteriomandiseadus, Korteritihistuseadus, Asjadigusseadus ning
Mittetulundusiihingute seadus. K8igi eelmainitutega saate tutvuda aadressil www.riigiteataja.ee.

KUSIMUS

Kas vee ja kanalisatsiooni ettevdttel on 8igus kirjutada lepingusse,et KU kuuluvad maja esised
kanalisatsioonikaevud ja neile ainult kontrollkaev Kui majas ei olnud KU, kuulusid kanalisatsioonikaevud
veefirma hooldada. Siis v&ttis teine firma vee ja kanalisatsiooni ule ja muutis ka lepingut. Kas see on dige?


http://korteriyhidtu.net/
http://www.riigiteataja.ee/
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VASTUS

Siin mangib rolli asjaolu, kas kaevud asuvad kinnistu piirides vai valjaspool. Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni (on siis KOV
vOi vee-ettevitte hallata) ning kinnistu veevérgi ja kanalisatsiooni (on kinnistu omanike, s.t. siis KU hallata) piirid paneb
paika Uhenduspunkt, mis harilikult paikneb kuni 1m véljaspool kinnistu piire (erandjuhtudel on vdimalik ka kinnistu
veevargi omanikul ja thisveevargi omanikul teisiti kokku leppida).

Kogu uhiveevargi trass kuni thenduspunktini (punkt kaasaarvatud) peaks siiski olema vee-ettevtja hallata.

Soovitan Teil tutvuda Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadusega ning kohaliku omavalitsuse vastavate korraldustega.

KUSIMUS

Korterelamus on mitmetel korteriomanikel korterile seatud panga poolt hiipoteek. Samal ajal on suurenemas
vBlgnevus korterithistule. Maksab pangalaenu, kuid korteritihistule jaab v8lgu. Kas on nii, et sundkorras
korterithistu vdla sissendudmisel on pangahiipoteek | jarjekorras ja kui lle jaab, rahuldatakse korterithistu
vBlandue ?

VASTUS

Kui korteritihistule maistab kohus teatud summa vélja, siis tditemenetlust saab alustada. Kui tditemenetluses aga
algatada sundmuitik, siis tdepoolest rahuldatakse esimesena hiipoteegiga tagatud nduded.

KUSIMUS

Kaasomandis oleva kinnistu omanike esindaja on s6lminud AS Tallinna Vesi'ga lepingu, mille alusel on ta
kohustatud tasuma kogu kinnistu veetarbimise eest. Kuidas oleks vdimalik teistelt kaasomanikelt nende poolt
tarbitud vee eest raha tagasi saada, kui kaasomanikud omavahel |18bi ei saa ja kakkuleppeid ei sdIlmi. Kas
skeem: k8ik kasutavad ja ks maksab ongi sellisel juhul ainuvdimalik. Sama teema ka korstende puhkimise ja
remondiga. Maksab see, kes tellib, kuigi korstnaptihkimise kohustus tuleneb seadusest.

VASTUS

Koik sellised kulud peavad kaasomanikud tasuma vastavalt kaasomandi osa suurusele. Kui aga moni sellest keeldub,
siis on ainuke lahendus kohtu poole pdéérdumine, mis kahtlemata annab vajaliku tulemuse, s.t. summad mdistetakse
vélja.



